6.ESKUBIDE ERREALAK OROKORREAN NOLA SUNTSITZEN DIRA? 
Kausa desberdinak daude eskubide errealak orokorrean suntsitzeko:
1. Eskubide errealaren gainean dagoen gauza suntsitzea: Hau da, objekturik ez badago gainean zein eskubide erreal izango dugu? Ezin da.

2. Konsolidazioa: eskubide errealak sortzen dira ahalmen desberdin bezala gauza baten gainean. Askotan gertatzen da eskubide errealen gaineko titularrak desberdinak izatea. Demagun, ni lur baten jabe naizela eta beste bati lur horren gainean eraikitzeko eskubidea ematen diot. Beraz, neure jabegoan beste eskubide erreal bat sortzen dut (azalera eskubidea) eta beste norbaiti pasatzen diot. Ondorioz, gauza beraren gainean bi eskubide erreal egon daitezke eta bi titular bakoitza eskubide erreal batekin. Adibide berdina jarraituz, azalera eskubidearen titularrak gauza horren jabeari eskualdatzen diola, zer gertatzen da? Jabe horren gain bi eskubide erreal elkartu direla: jabegoa eta azalera eskubidea. Honen efektu juridikoa azalera eskubidea desagertzea izango litzateke, izan ere, jabegoaren baitan gauza erreal horren gainean egin daitezkeen gauza guztien multzoa sartzen da, baita azalera eskubidea ere. Ondorioz, kontsolidazio bidez, azalera eskubidea desagertzen da.

3. Ukatzea edo abandonoa: eskubide errealen munduan, eskubide guztiak ukagarriak dira, baina eskubide guztiak ez dira ukagarriak (guraso boterea adibidez). Eskubide errealak ukatzeko modua abandonatzea litzateke eta horren bidez ikus daiteke, eskubide horren titularrak ez duela gauza hori bere ondarean eduki nahi.

4. Errebokazioa: eskubide erreal guztiak ere, errebokagarriak dira. Behin eskubide bat eskuratzen denean legezko modu batean, ezin dira errebokatu hasiera batean (Santa Rita, rita, rita lo que se da no se quita, dohaintza). Beraz, errebokazioa salbuespenezkoa da, baina posiblea da. 

5. Desjabetzea: desjabetzearen ondorioz, titularra kalte-ordaindu beharko da.

6. Konfusioz: eskubide erreal batzuk beste batzuekin nahasten direnean eta berri bat sortzen denean, aurreko eskubide errealak desagertu egiten dira. Hau normalean, hirigintza gertatzen da.


ESKUBIDE ERREALAK: LABURBILDUZ:

Entrega da gauza edo eskubidea jasotzen duen menerapenean eta eskuetan jasotzea. Zer da menerapen ipintzea? Ondasun hori egon behar da eskuratzailearen eskutan modu baketsu batez, hau da, mundu guztiak onartu behar du jasotzailearena dela. 

Posible al da jabe ez den pertsona batetik gauza baten gaineko eskubide erreala eskuratzea? Printzipioz ez, izan ere, jabe orok eskubidea du ondasuna erreklamatzeko. Baina eskuratzaileak fede onez eta subasta publiko batean eskuratu badu, posible izango da. Eskurapen hori gainera, gertatzen bada establezimendu edo denda batean, hau da, modu publiko batean gauzak saltzen diren toki batean fede onez, gauza horren gainean eskubidea lortuko du jabe ez izanda ere. Hau horrela izan ezean, merkatal trafikoa ezinezkoa izango zen.

Zer gertatzen da gauza bat bi pertsonei saltzean?  Honi erantzuteko printzipio garrantzitsu bat hartu behar da kontutan, prior in tempore potior in iure. KZ 1473: si una misma cosa se hubiese vendido a diferentes compradores, la propiedad se transferirá a la persona que primero haya tomado posesión de ella con buena fe, si fuere mueble. Si fuere inmueble, la propiedad pertenecerá al adquiriente que antes la haya inscrito en el Registro. Cuando no haya inscripción, pertenecerá la propiedad a quien de buena fe sea primero en la posesión; y, faltando ésta, a quien presente título de fecha más antigua, siempre que haya buena fe. 

